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Mniej mieszkan oddawanych, coraz wiecej zezwolen na
budowe

Komentarz CEE Property Group do danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego o wynikach budownictwa w | potowie 2011 roku

Z danych GUS za I potrocze tego roku wynika, ze trzeci rok z rzgdu utrzymuje
si¢ tendencja spadkowa liczby oddawanych do uzytkowania mieszkan w ciggu
pierwszych szesciu miesi¢cy roku. Spadek ten jest coraz glgbszy, poréwnujac
ten rok do 2010 i 2009. W poréwnaniu z I potroczem ub. roku najwickszy zjazd
liczby oddawanych do uzytku mieszkan mial miejsce w spotdzielniach
mieszkaniowych (ponad 59 proc.) i budownictwie czynszowym i komunalnym
(49 proc.). Znacznie mniejszy wsrod deweloperow (o 24 proc.), na ktorych
przypada w tej chwili 1/3 oddawanych mieszkan. Jedyna kategoria, w ktore]
dynamika jest dodatnia to “inwestorzy indywidualni”, gdzie przyrost po 6
miesigcach wynidst 3,4 proc.

Ujemna dynamika liczby oddawanych mieszkan jest przede wszystkim
wynikiem zamrozenia wielu inwestycji w III i IV kwartatach 2009 r. Dotyczy to
gléwnie budownictwa deweloperskiego, ktore najbolesniej odczuto spadek
popytu na mieszkania witasnie w 2009 r., reagujac wstrzymaniem nowych
projektow.  Inwestorzy  indywidualni, glownie budujacy  systemem
gospodarczym domy indywidualne na rynkowe wahanie koniunktury nie
reagujg, stad wzrost liczby oddawanych nieruchomos$ci w tej kategorii.
Najwiekszy przyrost liczby oddanych mieszkan miat miejsce w wtasnie na stabo
zurbanizowanych terenach woj. lubelskiego (ponad 26 proc,), $wigtokrzyskiego
(16 proc.) i podkarpackiego (14 proc.), gdzie dominujg inwestorzy indywidualni
na terenach wiejskich.

W I poétroczu deweloperzy rozpoczgli o 9,3 proc. mniej nowych projektow niz w
tym samym czasie w 2010 r. Jest to efektem, podobnie jak i malejacej liczby
oddawanych mieszkan, sytuacji po stronie podazy. “Nawis mieszkaniowy’ jesli
chodzi o lokale deweloperskie sigga w skali kraju 32 tys. mieszkan, w



najwigkszych aglomeracjach jest to od 2- 4 tysiecy gotowych nie sprzedanych
lokali.

Trzeba tez wzig¢ pod uwage, ze w poréwnaniu z sytuacja sprzed 2008 r.
wydtuzyt si¢ okres sprzedazy nowych lokali, a zatem catkowitego zamykania
projektow.

Dr Pawet Grzabka, Prezes Zarzadu CEE Property Group zauwaza jednak, ze na
rynku deweloperskim sa tez oznaki ozywienia. Swiadczy o tym liczba
wydanych zezwolen na budowe. Ich liczba siggneta 35,2 tys. Lokali tj. o 23,6
proc. wiecej niz w 2010 r. Zdaniem Pawta Grzabki ,,wigkszo$¢ nowych lokali
dotyczy z pewnoscig kolejnych etapéw tych samych inwestycji. Widac to
szczegblnie w Warszawie, gdzie dobrze zlokalizowane projekty w tym roku
wystartowaty z budowg etapéw B 1 C na gruntach sasiadujacych z ukonczonym
etapem A. Do zwigkszenia liczby zezwoleh przyczynity si¢ tez informacje, ze
program Rodzina na Swoim be¢dzie kontynuowany, co jeszcze w koncu 2010 r.
nie byto takie pewne.”
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