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Rodzina na Swoim pomoze budzetowi a nie konsumentom

Komentarz CEE Property Group do przegtosowanej nowelizacji ustawy o
finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu wtasnego mieszkania

Przegtosowana w piatek ubiegtego tygodnia przez Sejm nowelizacja Ustawy o
finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu wlasnego mieszkania znanej jako
program “Rodzina na Swoim” przewiduje jego kontynuowanie jedynie do konca
2012 r. przy jednoczesnym znaczacym zaostrzeniu Kryteriow przyznawania
panstwowego wsparcia. Teraz trafi jeszcze do senatu a nastepnie na biurko
prezydenta.

Naszym zdaniem najwazniejsze z punktu widzenia rynku zmiany w programie
to:

e obnizenie wartosci wspotczynnika dla zakupu na rynku pierwotnym z 1,4
do 1,01 z 1,4 do 0,8 dla rynku wtornego (wskaznik stuzy obliczeniu
kosztu odtworzenia 1 m kw powierzchni uzytkowej mieszkania, na ktore
ma by¢ udzielony kredyt preferencyjny),

e wprowadzenie limitu wieku - do 35 lat - dla ubiegajacych si¢ o
dofinansowanie kredytu oraz mozliwos¢ skorzystania z programu przez
singli

Obnizenie wartosci wspotczynnika spowoduje zawegzenie oferty rynkowej
spetniajacej wymogi ustawowe.

Wprowadzenie limitu wieku dla starajacych si¢ o dofinansowanie jest decyzja
kontrowersyjng. Bedzie ona miata jednak swoje wymierne skutki. Niekorzystne
dla konsumentow - poniewaz az 1/5 obecnych kredytobiorcow nie bedzie mogta
skorzysta¢ z dobrodziejstw programu RnS. Nastgpi zatem drastyczny spadek
liczby udzielanych kredytéw w poréwnaniu z sytuacja sprzed nowelizacji. A ich
liczba od 2007 r. do 2010 r. systematycznie z roku na rok rosta. W 2007 r.
skorzystato z ustawy 4 tys. 0sob zaciagajacych kredyty na kwote 434 min zi, w
2008 r. byto to odpowiednio 6,6 tys. i kwota 852 min zt, a w roku ubiegtym z
programu RnS skorzystato 43 tys 0sob z kredytami o wartosci 8,07 mid zt.



Zauwazmy, iz w 2010 r. az 59 proc. Kkorzystajacych z programu zawierato
transakcje na wtornym rynku mieszkaniowym. To, wraz z limitem wieku,
bedzie miato wymierne skutki dla budzetu. Szacunki mowia, ze dzigki
nowelizacji budzet w latach 2011-2012 zaoszcze¢dzi¢ moze od 2,6 do 3,8 mid zi
(doptaty w latach 2007-2010 wyniosty w sumie 2,6 mld z1).

Z korzyscia dla kupujacych Sejm pozostawit prawo do skorzystania z programu
RnS kupujacym na wtérnym rynku. Z takiego rozwigzania z pewnoscia nie s
zadowoleni deweloperzy, powoduje bowiem rozproszenie popytu.

Dr Pawel Grzabka, Prezes Zarzadu CEE Property Group dodaje - ,,Wniosek jest
prosty. Znowelizowanie ustawy ma jeden zasadniczy cel - zmniejszy¢ wydatki
budzetowe. Ustawodawca nie przewiduje wprowadzenia nowych sposobow na
pomoc w finansowaniu potrzeb mieszkaniowych.” A jak oszacowato
Ministerstwo Infrastruktury w dokumencie “Gtéwne problemy, cele i kierunki
wspierania rozwoju budownictwa mieszkaniowego do 2020 r.” przyjetym przez
Sejm wiosng tego roku, deficyt mieszkaniowy si¢gga w tej chwili 1,4-1,5 min
lokali — komentuje prezes zarzadu CEE Property Group.
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CEE Property Group jest liderem na polskim rynku doradztwa w nieruchomosci. Prowadzi
regularne analizy i badania rynku nieruchomos$ci w Polsce i Europie Srodkowe;.
Wspétpracuje z instytucjami finansowymi, bankami i deweloperami w obszarze
przygotowania i obstugi inwestycji. CEE Property Group wspotpracuje z inwestorami w
obszarze pozyskania kapitatéw na realizacje inwestycji mieszkaniowych i komercyjnych.
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